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【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（1.21-1.27）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1136
	201↓
	15.03↓
	277
	61↓
	18.05↓

	成交面积
	132202.19
	18151.81↓
	12.07↓
	16138.34
	4128.39↓
	20.37↓


	二手房成交
（1.21-1.27）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	719
	80↓
	10.01↓

	成交面积
	72068.37
	66783.20↓
	48.10↓


【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（1.21-1.27）
	本周
	变化幅度（%）
	本周
	变化幅度（%）
	本周
	变化幅度（%）

	建筑面积
	39308.08
	54.09↓
	69824.08
	4372.89↑
	109132.16
	25.18↑

	套数
	312
	56.12↓
	334
	251.58↑
	646
	19.85↓


	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州市泰峰大厦有限公司
	名人金谷花园
	6850.05
	22
	0
	0
	6850.05
	22

	呈辉工艺文化成（中国）有限公司
	苏州工艺文化城
	17273.72
	50
	0
	0
	17273.72
	50

	苏州双冠商业发展有限公司
	双银国际金融城
	45700.31
	262
	0
	0
	45700.31
	262

	苏州南山发展有限公司
	檀香花园
	39308.08
	312
	39308.08
	312
	0
	0


【一句话新闻】

◎  全球最大的专业住宅开发商万科集团总裁郁亮日前表示，在房地产宏观调控成为常态的背景下，我国房地产业已进入行业发展的下半场。所谓下半场，并非指房地产业黄金期已过，而是针对行业持续多年的高增长而言，要主动进行修正发展。郁亮认为，房地产市场还有足够的发展空间，如深圳等一线城市的住宅市场虽趋向饱和，但紧跟着城市旧改的商机就来了。未来15年，房地产业在住宅开发领域仍有很多机会，如老年住宅等领域还基本未覆盖。其次，市场竞争将带来行业集约化程度不断提升，对于拥有8万多开发商的我国房地产行业而言，这将有利于市场健康发展。再次，在行业发展的下半场，囤地捂盘这种以时间换空间、赚取暴利的模式将绝对过时。未来房地产行业的毛利率、净利率水平将稳步趋同，形成稳定透明的社会平均水平。企业只有通过精细化管理，提升服务质量，才能提升对股东的回报水平。
◎  国家统计局公布2012年12月房价数据，显示在70个大中城市中，54个城市新房（不含保障房）价格环比上涨，8个城市下降，8个城市持平。二手房价格环比上涨的城市有46个，下降的15个，持平的9个。环比上涨的城市中，涨幅均未超过1.2%。根据链家地产市场研究部统计，2012年12月70大中城市新建商品住宅平均环比指数为100.34，环比上升0.08个百分点。其中环比上涨城市较上月增加1个。

◎  2013.1.14-2013.1.20苏州商品房销量排行：住宅前三名为：香堤澜湾成交242套，华润置地橡树湾成交54套，中海御景湾成交48套。商业项目成交前三甲为：青春花园37套，新区港龙城市商业广场成交27套，美乐城21套。别墅成交：现代园墅、永新秀郡、中信森林湖、雍景湾、太湖相王府均成交2套并列第一。
◎  自2012年底各地加大推地力度以来，房企掀起拿地热潮，且持续升温。中国证券报记者梳理房企拿地情况发现，尽管大型开发商仍在大量斩获三四线城市优质地块，但从拿地数量和金额来看，房企在一二线城市的布局力度明显加码。一二线优质地块仍是大型房企争夺的焦点。2012年大型房企在销售额实现稳步增长的同时，土地布局也开始向一二线城市回归。
【点评】目前二套房与限购政策出台后房企转战三四线城市不同的是，出于追逐稳定高利润的目的，房企加码布局一二线城市的趋势日益显著，未来在一二线城市的拿地金额将明显增长。
◎  姑苏区4块闲地变身停车场。为解决娄门菜场附近交通秩序混乱的情况，在菜场对面新开辟了一块停车场，姑苏交巡警大队将原菜场门前停车场则变成非机动车停车点。另外，姑苏区交巡警大队还开辟出人民路原东吴丝织厂、竹辉桥东原塑料四厂、留园旁原开关厂这些闲置空地，一共可以提供500多个停车位。
◎  1月21日，园区两宗商业地块未进入竞价程序，国家开发银行股份有限公司苏州市分行、苏州工业园区地产经营管理公司&江苏国泰集团有限公司分别底价获得苏园土挂（2013）01、苏园土挂（2013）02号地块。
◎  近日，央行发布《2012年第四季度储户问卷调查报告》显示，全国66.6%的居民认为，目前房价“太高，难以接受”。在此数据下，业内关于房价存在泡沫的相关讨论再度火热，而北上广深等一线城市房地产市场迅速回暖，也似乎成为“楼市泡沫再度堆积”强有力证据。

【点评】价格只是价值的体现方式，高价格并不意味着泡沫严重。就北上广深等一线城市来说，目前的供求关系决定其并不存在楼市泡沫。在市场经济的前提下，房价的决定者不是政府，也不是开发商，而是市场。市场需求强烈、供应不足，价格水涨船高是理所当然。就北上广深等一线城市来说，由于城市的凝聚力相当强，不仅本地居民有购房的需求，外来人口也因为在此工作、居住、生活而逐渐形成较强的刚性需求。

◎  根据链家地产市场研究部统计，1月中上旬新建商品住宅成交量7963套，扣除保障房后，纯商品住宅成交也达到7024套，为2009年以来同期最高。同时，新增供应紧缺，刚需项目均进入库存消化期，其去化率持续保持在高位。
点评】去年年底的供需两旺延续至今，1月份的房地产市场淡季不淡。
【名人观点】
任兴洲：不具备房价大反弹的条件

国务院发展研究中心市场经济研究所所长任兴洲回顾了2012年房地产市场的基本趋势，并对2013年房地产市场的走势进行了分析。她表示，2013年如果不出现大的变化的话，房地产市场将呈现一个平稳的走势，并不具备大幅度的房价反弹的条件。

华生：未来十年股市胜过楼市

著名经济学家华生表示，未来十年可能将与过去十年的情况正好相反，比起买房地产或者做实业，股票投资将会有更好的回报机会。

梁小民：抗通胀最好的工具是买房

“面对通货膨胀，最能保值的方式就是买房。这不仅是在我们国家这样，在任何国家都一样。”著名经济学家梁小民还认为，越贵、越好的房子越有投资价值，尤其是商业用房，升值空间更大，因为这些房子才有升值空间。

谢国忠：中国楼市还没跌到底

独立经济学家谢国忠表示,房地产就是全民套牢，目前房价有所回升只是“死猫反弹”。中国的地方财政都是靠房地产，所以房地产的规模达到了史无前例。目前还没有开发商破产，说明楼市还没见底！

杨继瑞：买房好时机就在前3月

2013年房价不会大起大落，但有小幅上涨压力。“因此，如果有经济实力，今年前三个月出手买房，我认为是比较适宜的时机。”重庆工商大学校长杨继瑞预计，下半年，重庆楼市将会出现一波量价齐升的局面，届时房价将有一定程度的小幅上涨，“那时再买房就有些不划算了”。相对而言，重庆买房仍是刚性需求占主导，房价是比较合理的。

侯宁：要防范房地产泡沫真正崩裂

职业投资人、独立财经观察家侯宁称，2013年还需要防范房地产泡沫真正的崩裂。原因有三个：第一，从挽回民心、夯实政府公信力角度来讲，不得不严厉的打击腐败。第二，美国宣布QE3失败，所以美元存在走强的可能。第三，房地产运行周期已经到了所有周期的最极限，不可能再拖了。

董藩：楼市调控不可停止

北京师范大学教授董藩认为,政府调控不可停止，调控下，市场就会出现颠簸，房地产企业要锻炼的是抗颠簸能力，房企要调整心态，调整商业模式，想把别人的钱拿过来是不容易的，市场随时反转，随时从卖方市场转向买方市场，这是企业要关注的。
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