[image: image7.jpg]5 B
7 - " o N2 Ak
f: - E‘:' B2 s mmmm e 2
I\ ’ZJ m ’% 2013.11.4-11.10 N

‘ T M R TT 2 e =3 £k B
o \

T

7= B 01T 7 M RIS




[image: image8.png]& XTiEE T





【本周快报】

	商品房成交
	住宅类
	非住宅类

	（11.11-11.17）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	1150
	56↑
	5.12↑
	412
	412↑
	166.80↑

	成交面积
	139853.65
	1660.25↑
	1.20↑
	26205.23
	26205.23↑
	154.89↑
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商品房成交套数趋势图                        商品房成交面积趋势图

2013.11.11-11.17：日均成交164套，套均成交面积121.67平米。周七日成交曲线稳中有升，11月15日、11月16日突破200套，与前一周相比，成交表现以稳定为主。在刚需盘集体蛰伏的事情，改善型购房需求有所升温。
	二手房成交
（11.11-11.17）
	本周
	变化量
	变化幅度（%）

	成交套数
	807
	5↑
	0.62↑

	成交面积
	87232.9
	337.71↓
	0.39↓
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二手房成交套数趋势图                        二手房成交面积趋势图

2013.11.11-11.17：苏州二手房成交量环比前周稳中有降。由于房地产市场受政策条件影响巨大，许多购房者持币等待新政出台，而卖房者也表现了明显的惜售心态。上周苏州二手房的表现实属正常，受银行房贷利率上升等综合因素的影响，会议若无政策出台，年底前苏州二手房大起大落的可能性不大。

【新增批售】

	新增预售许可
	住宅
	非住宅
	合计

	（11.11-11.17）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）
	本周
	变化幅度
（%）

	建筑面积
	50932.03
	51.24↓
	11879.41
	134.73↑
	62811.44
	42.65↓

	套数
	414
	44.05↓
	311
	371.21↑
	725
	10.05↓


[image: image5.png]—fE —daE
120000

100000 N\ A\

oo | N AN
oo X AN

w7\ o

7
20000 \

10.21-10.27  10.28-11.3 11.4-11.10  11.11-11.17




         [image: image6.png]1200

1000

800

600

400

200

—fE  —Ffx

10.21-10.27

10.28-11.3 11.4-11.10 11.11-11.17





新增预售面积趋势图                         新增预售套数趋势图

2013.11.11-11.17：住宅新增供应量再度降温，仅2个楼盘获得预售许可证，约5.09万方新增供应量入市，环比减少51.29%。上周苏州开盘市场依旧冷清，连续第三周保持3盘推新的节奏，且推盘量呈现递减的走势，这使得原本成交疲软的楼市更加反弹无力。
	售房单位名称
	商品房名称
	预售总量
	住宅
	非住宅

	
	
	面积

(平方米)
	套数

(套)
	面积

(平方米)
	套数

（套）
	面积

(平方米)
	套数

（套）

	苏州丹华君都房地产开发有限公司
	兰亭半岛生活广场
	29397.85
	86
	22583.68
	66
	6814.17
	20

	苏州建龙新房地产开发有限公司
	鹤溪佳苑
	33413.59
	639
	28348.35
	348
	5065.24
	291


【本周地产信息】

◎  11月13日，本次土拍苏州国土资源局挂牌15宗地块，总出让面积510649.6㎡，最后8宗进入竞价程序。其余有6宗因只有一家房企报名而底价成交，苏地2013-G-89号地块因无人报名应价被政府收回。5宗有溢价率的地块中，最高溢价率145.16%。最终成交的14宗地块总面积500415.2㎡，总成交金额为47.68亿。此次土地出让以吴中区和相城区为主，姑苏区和高新区也有少量地块上市。
【点评】不同于以往的土拍，此次土拍的地块中竟没有一宗纯住宅地块，商服用地居多，商住混合用地也仅为5宗。
◎  已经过去一半的11月，成交市场一直不温不火，新盘的集体蛰伏，更加导致未来走势不被看好。从开盘节奏来看，11月开发商推新速度大幅放缓。已过半旬的11月，连续三周开盘节奏分别是3盘、3盘、2盘，且无纯新盘助阵，由于多数楼盘定位较高端也导致销售速度偏慢，至今未带来突出的签约量。
◎  今年前10月，中国十大标杆房企购置土地的金额达到2387亿元人民币，创下历史纪录，同比2012年前10月的865亿元，上涨幅度高达176%。从购地面积看，十大标杆房企在一线城市购入764万平米，同比增加146%；从标杆房企购入土地比例看，三四线城市比例首次低于20%，占比在2013年前10月仅为15%，同比下滑37%。
【点评】三四线城市楼市存泡沫破灭的风险，各大房企对一线城市的市场预期则较为乐观。
◎  《中共中央关于全面深化改革若干重大问题的决定》(以下简称《决定》)公布，《决定》提出加快房地产税立法并适时推进改革，加快资源税改革，推动环境保护费改税。
◎  从李嘉诚撤资开始，到随后的王石、潘石屹出售旗下股份和项目，再到各地楼市投资客传出的集中抛售，以及10月份各种房地产相关数据的反转，直至十八届三中全会上释放的增加土地供应信号，这一连串的事实片段放在一起，似乎不再是那个“狼来了”的故事。

【点评】目前，一线土地市场明显过热，各地地王频出，这给后市带来潜在风险。
◎  早前国务院公布的《关于加快发展养老服务业的若干意见》，明确提出开展“老年人住房反向抵押养老保险”试点，即“以房养老”。据了解，这是10年前国务院领导人批示研究这项保险服务之后，第一次由国务院常务会议正式提出要求，由此再度成为舆论热议的焦点。
【点评】传统养老观念在市民心中根深蒂固，不少市民很难在心理上接受“以房养老”的新型养老趋势，均表示更愿意把财产留给子孙，而不愿意交给金融机构。
◎  住建部住房保障司相关人士称，在目前条件下，经适房不可能取消，外界传言经适房取消系误解，而“经适房、公租房、廉租房并轨政策目前正在研究制定中，年底前，住建部会出台相关文件”。江苏省住建厅住房保障处负责人也明确称，暂不会考虑取消经适房。
【点评】各地有不同的做法，不少地方正在“转型”。如苏州正在逐步改变保障方式，经适房将逐步停建，转向以廉租房和公租房为主。
◎  房地产市场的“沪七条”实施不到一周效果已初显，尤其是二手房市场明显出现“分化”现象:以上海购房者为主的中心城区区域和楼盘受影响较小，而外省市购房者占相当比例的外围区域则受影响较大。这种“分化”实际上受“沪七条”中“二套房首付比例由60％提高到70％”和“外省市户籍购房缴纳税收或社保满1年调整到满2年”这两条直接冲击而成。
◎  急剧升温的“小产权房”话题引发业界广泛关注和讨论，也让这一历史遗留问题再次进入公众视野。据了解，在三中全会前，围绕小产权房很难有相关措施出台。
【点评】虽然小产权房问题不会在短时间内解决，但是三中全会很可能为这一“历史遗留问题”破题迎来契机。
◎  在经过连续多月持续上行之后，房地产市场景气度回落态势明显。国家统计局9日发布的数据显示，1-10月，全国房地产投资、销售、施工面积、购地面积等指标增速均出现回落，国房景气指数连续3个月回落。
【点评】随着年末传统淡季到来，房地产相关经济活动均出现降温，加上热点城市高企的房价已对成交发生抑制作用，降温状态可能延续至今年末。同时，由于房地产市场下一步调控方向尚不明朗，市场出现一定程度的观望情绪。
【本周地产点评】
财经评论人叶檀

随着明年三四线城市房地产泡沫消退，土地不再值钱，某些区域房价跌70%仍无人问津的前车之鉴就在眼前。

高和资本董事长苏鑫

面对房地产调控的冲击，一线城市坚挺的房价表现，更加坚定了房企在一线城市拿地的动力。由此也说明，人流、资金流越聚集，城市愈加安全；地理位置越好，安全边界越高。
知名财经评论家、资深房地产专家、国家一级房地产策划师郑荣华(财苑)

房产税的推行对房地产市场也必然会产生影响，但这影响仅局限于结构性的影响。对整个市场并不能起到大家认为的拐点效应。
财政部财政科学研究所所长、中国财政学会副会长兼秘书长贾康

长期来看，“房产税”立法还是非常必要，不过先行先试也十分必要，在做顶层设计和积极立法时，允许摸着石头过河，在肯定上海、重庆试点的前提下，形成某些基本共识后逐渐往前推，未来有条件时，制定相关法律。
湖北省统计局副局长、中南财经政法大学教授叶青

这次财税改革的动作非常大，很多方面都出乎我的意料，好多方面都让老百姓非常的痛快！今后房价肯定会下跌，对于购买多套房产的“炒房者”来说，则需要付出高昂的房地产税。
万达集团董事长王健林

一线城市的楼市供不应求的状态将长期持续，房价也会保持上涨态势。对于控制房价涨幅，王健林认为，限购需要长期坚持下去，同时要适度地加大楼市供应。
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